
Mortgage Loan Products

Home Loan  สินเช่ือ
บา้น
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คณุนครินทร ์ลกัษิตานนท ์(ต้น)

ผูเ้ชีย่วชาญ – คุณภาพบรกิารสนิเชื่อรายยอ่ย

วิทยากร
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จดุเด่นเกณฑก์ารพิจารณา 

✓ อายงุานเพยีง 4 เดอืน (พน้ทดลองงาน) สามารถกูไ้ดเ้ลย 

✓ รายไดป้ระจ า 8,000 บาท รวมรายไดอ้ื่นๆ 15,000 บาท 

✓ DSR สงูสุดถงึ 85% 

✓ บา้นใหมส่ามารถกูไ้ดส้งูสุด 100% 

✓ กรณยีา้ยงาน สามารถนบัอายงุานต่อเนื่องได้

✓ รายไดอ้ื่นๆ น ามาค านวณให ้100%

✓ จ านวนผูกู้แ้ละผูกู้ร้ว่มรวมสงูสุด (3 ท่าน) นบัอายผุูกู้น้้อยสุด (กูแ้บบนบัรวมรายได)้

พนักงานประจ า เจ้าของกิจการ

หมายเหตุ ธนาคารขอสงวนสทิธิก์ารพจิารณาสนิเชือ่ โดยอยู่ในดุลยพนิิจของธนาคาร และสามารถเปลีย่นแปลงเงือ่นไขโดยไมต่อ้งแจง้ใหท้ราบล่วงหน้า

✓ ใชภ้.พ. 30 ในการค านวณรายได ้หรอื Statement สงูสดุ 3 บญัชี

✓ นบัอายุธุรกจิต่อเนื่อง 2 ปี (กรณีท าธุรกจิก่อนมกีารจดทะเบยีน) 

✓ การน าเสนอเคสทีน่อกเหลอืจากเกณฑเ์บือ้งตน้ สามารถน าเสนอเคสเพื่อพจิารณาได ้

✓ ใหผู้กู้ถ้อืกรรมสทิธิเ์ฉพาะเจาะจง เพื่อน าเสนอ LTV ทีเ่พิม่มากขึน้
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สินเช่ือบา้น (ttb home loan) 

เงนิกูเ้พือ่ซือ้บา้น, คอนโด   เพือ่เป็นทีอ่ยูอ่าศยัลกัษณะผลิตภณัฑ์

จดุเด่นของผลิตภณัฑ์ • วงเงนิอนุมตัสิงูสดุ 100% ของราคาซือ้ขาย หรอื 50 ลบ.
• ผอ่นสบายนานสงูสดุ 35 ปี
• ขอ้เสนอพเิศษทีม่ใีหเ้ลอืกหลากหลายแบบ

✓ 3 ฟรี !!!! 
✓ฟร ีค่าประเมนิราคาหลกัทรพัย ์
✓ฟร ีค่าประกนัอคัคภียัตลอดอายสุญัญา

 (มลูค่าประมาณ 1,000 บาทต่อปี ต่อราคาบา้น 1 ลบ.)
✓ฟร ีค่าจดทะเบยีนจ านอง 

(มลูค่า 1% ของเงนิกู ้สงูสุด 200,000 บาท)
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LGBTQ

เง่ือนไขเพ่ิมเติมการขอสินเช่ือ

▪ รายไดผู้กู้ห้ลกั ≥ 30,000 บาท และมฐีานเงนิเดอืน (Basic Salary) ตัง้แต่ 10,000 บาทขึน้ไป
▪ ผูกู้ร้ว่มไมน่บัรวมรายได้

▪ ตอ้งถอืกรรมสทิธริว่มกนัทัง้ผูกู้ห้ลกัและผูกู้ร้ว่ม

▪ หลกัฐานแสดงความสมัพนัธ ์ : รปูภาพเพือ่ยนืยนัวา่เป็นคูร่กักนัจรงิ หรอื

: เอกสารยนืยนัวา่อาศยัอยูร่ว่มกนัจรงิ เชน่ ทะเบยีนบา้นทีม่ชีื่อทัง้สองคน    

(ถา้ม)ี, บญัช ี เงนิฝากรว่มกนั หรอื

: เอกสารในการกูซ้ือ้ทรพัยส์นิรว่มกนั เชน่ รถยนต ์(ถา้ม)ี หรอื

: เอกสารการท าธุรกจิรว่มกนั (ถา้ม)ี

สินเช่ือบา้นส าหรบัคู่รกัเพศเดียวกนักู้ร่วมกนัได้

หมายเหตุ หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไขอื่นๆ เป็นไปตามทีธ่นาคารก าหนด
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Appendix
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ฟรี ค่าประเมิน

ฟรี กรมธรรมอ์คัคีภยั

ฟรี ค่าธรรมเนียมด าเนินการสินเช่ือ

ฟรี  All Free

ฟรี ค่าจ านอง*

ฟรี บตัรเครดิต* 

PRODUCT HIGHLIGHT 2024

8หมายเหตุ *เงื่อนไขเป็นไปตามทีธ่นาคารก าหนด

7
ฟรี รวมภาระหน้ี
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คณุสมบติัของผูก้ ู้ และเอกสารประกอบการสมคัร 

คณุสมบติัของผูก้ ู้ พนักงานบริษทั/  
ข้าราชการ/ รฐัวิสาหกิจ

ประกอบธรุกิจ
ส่วนตวั*

อาชีพอิสระ**
(Freelance)

1. บุคคลธรรมดาสญัชาตไิทย อายผุูกู้ ้(ปี) 20 - 60

2. รายไดข้ ัน้ต ่า (บาท) ≥ 15,000
ฐานเงนิเดอืน
ขัน้ต ่า 8,000 บ.

≥ 30,000
(มเีงือ่นไข*** )
≥ 50,000

HL ≥ 50,000

3. จ านวนผูกู้แ้ละผูกู้ร้ว่มรวมสงูสุด (ท่าน) 3

4. ระยะเวลาผ่อนช าระนานสงูสุด - สนิเชื่อบา้น (ปี) 35

5. ระยะเวลาผ่อนช าระนานสงูสุด - สนิเชื่อบา้นแลกเงนิ (ปี) 30

6. รวมระยะเวลาผ่อนช าระกบัอายผุูกู้แ้ลว้ตอ้งไมเ่กนิ (ปี) 65

7. อายงุาน/ อายกุจิการ (นบัจากวนัทีจ่ดทะเบยีนกจิการ)
≥ 4 เดอืน ≥ 2 ปี

≥ 2 ปี
(นายหน้าประกนัชวีติ ≥

3 ปี)

* ประกอบธรุกิจส่วนตวั  โดยมเีงื่อนไข 
1. ผูกู้เ้ป็นผูถ้อืหุน้ ≥ 20%   หรอื 2. ผูกู้เ้ป็นผูถ้อืหุน้ <20% และตอ้งเป็นผูม้อี านาจลงนาม หรอื
3.    ผูกู้เ้ป็นผูถ้อืหุน้ <20% และไม่มอี านาจ ลงนาม แต่ ม ีพ่อ แม่ คู่สมรส บุตร หรอืพีน้่องร่วม บดิา-มารดา เดยีวกนั คนใดคนหนึ่งถอืหุน้ 
 ≥ 20% โดยใชเ้อกสารแสดงความสมัพนัธป์ระกอบการพจิารณา
** อาชีพอิสระ เช่น นกัแสดง, นกัรอ้ง, พธิกีร, ศลิปิน, นายหน้าประกนัชวีติ 
*** เงื่อนไข - MS Score ไม่เกนิ 12 และ DSR ไม่เกนิ 70%
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เอกสารประกอบการสมคัร พนักงานบริษทั/  ข้าราชการ/ 
รฐัวิสาหกิจ

ประกอบธรุกิจส่วนตวั* อาชีพอิสระ** (Freelance)

1. เอกสารส่วนตวั

• ส าเนาบตัรประชาชน  (เซน็สด) / / /
• ส าเนาทะเบยีนบา้น  (เซน็สด) / / /

2. เอกสารทางการเงิน (เซน็แหง้ หรอื ไม่เซน็กไ็ด)้

• สลปิเงนิเดอืน(เดอืนล่าสดุ ยอ้นหลงัไม่เกนิ 2 เดอืน) / กรณีมรีายไดแ้ปรผนั (ยอ้นหลงั 6 เดอืนล่าสดุ) กรณีไม่มสีลปิ
เงนิเดอืนใชห้นงัสอืรบัรองเงนิเดอืน อายุไม่เกนิ 60 วนั 

• เพิม่เตมิ กรณีรบัเงนิเดอืนผ่านบญัชทีทีบีแีละไม่มรีายไดแ้ปรผนั ยกเวน้เอกสาร สลปิเงนิเดอืนและส าเนาบญัชี
ธนาคาร

/

• ส าเนาบญัชธีนาคาร (ยอ้นหลงั 6 เดอืนล่าสดุ) /
/

สงูสดุ 3 บญัชี
/

• ส าเนาใบอนุญาตประกอบธุรกจิทีอ่อกโดยหน่วยงานราชการ
- กรณีบรษิทั ส าเนาหนงัสอืรบัรองจดทะเบยีนบรษิทั (อายุไม่เกนิ 3 
เดอืน)  และส าเนาบญัชรีายชือ่ผูถ้อืหุน้ (อายุไม่เกนิ 3 เดอืน)

- กรณีหา้งหุน้สว่นจ ากดั ส าเนาหนงัสอืรบัรองจดทะเบยีนหา้ง
หุน้สว่นจ ากดั (อายุไม่เกนิ 3 เดอืน)

- กรณีรา้นคา้ ส าเนาใบทะเบยีนพาณิชย/์ ทะเบยีนการคา้

/

• ส าเนาหนงัสอืรบัรองการหกัภาษ ี50 ทว ิยอ้นหลงั 6 เดอืนล่าสดุ
• ส าเนาเอกสารช าระภาษเีงนิไดบุ้คคลธรรมดา ภงด 90/91 (พรอ้มแนบใบเสรจ็) 
• และสญัญาจา้ง ยอ้นหลงั 2 ปี (นายหน้าประกนัชวีติ ใชบ้ตัรตวัแทนทีร่ะบุวนัเริม่ท างานอายุงาน 3 ปี)

/

คณุสมบติัของผูก้ ู้ และเอกสารประกอบการสมคัร 
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เอกสารประกอบการสมคัร ประเภทผลิตภณัฑ์

3. เอกสารหลกัทรพัย์ (เซน็สด หรอื เซน็แหง้)
บ้านใหม่ /
บ้านมือสอง

รีไฟแนนซ์ บ้านแลกเงิน (CYH)

• ส าเนาโฉนดทีด่นิทุกหน้า หรอืส าเนา นส. 3 ก ทุกหน้า หรอื                                                      
ส าเนาหนงัสอืกรรมสทิธิห์อ้งชุด (อ.ช.2) ทุกหน้า

/ / /

• ส าเนาสญัญาจะซือ้จะขาย /

• ส าเนาหนงัสอืแสดงกรรมสทิธิส์ ิง่ปลกูสรา้ง หรอืส าเนาใบอนุญาตปลกูสรา้งบา้น หรอืส าเนาหนงัสอืสญัญา
ขายทีด่นิ ทด.13 หรอืส าเนาสญัญาซือ้ขายหอ้งชุด อ.ช.23

/ /

• ส าเนาใบเสรจ็การช าระค่างวดสนิเชื่อบา้นทีต่อ้งการรไีฟแนนซฉ์บบัล่าสุด (อายไุมเ่กนิ 1 เดอืน) และ
ส าเนาสญัญาเงนิกูจ้ากธนาคารเดมิ

/

คณุสมบติัของผูก้ ู้ และเอกสารประกอบการสมคัร 
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ภาระหน้ีท่ีผอ่น
ช าระรายเดือน 

ค่างวดของการผอ่น
ของสินเช่ือท่ีขอครัง้น้ี

+
=

รายได้ทัง้หมดต่อเดือน 

ภาระหน้ีท่ีผอ่นช าระรายเดือน 

- สนิเชื่อทีม่รีะยะเวลา คดิยอดหนี้ทีต่อ้งช าระรายเดอืน 

- สนิเชื่อหมนุเวยีนคดิ 5% ของยอดหนี้ทัง้หมด

- สนิเชื่อบตัรเครดติคดิ 10% ของยอดหนี้คงเหลอื 

(ถา้มเีอกสารแสดงการช าระเตม็จ านวน 3 เดอืน ไม่น ามาค านวณ)

- วงเงนิ OD คดิ ภาระหนี้ x (MOR +2) ÷ 12

- เพิม่เตมิ กรณลีกูคา้มหีน้ีสหกรณ์ ซึง่แสดงในสลปิเงนิเดอืน 

จะน ามาค านวณเป็นภาระหนี้ดว้ย

Note: MOR = 7.60%

%DSR
X 100

รายได้
พนักงานบริษทั/  
ข้าราชการ/ 
รฐัวิสาหกิจ

ประกอบธรุกิจ
ส่วนตวั

อาชีพอิสระ
(Freelance)

≥ 15,000 - < 30,000 70% - -

≥ 30,000 - < 50,000 80% - -

≥ 50,000 85% 70% 70%

เกณฑส์ดัส่วนภาระหน้ีต่อรายได้ %DSR ไม่รวม MRTA

การค านวณรายได้ และ DSR 
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พนักงานบริษทั / ข้าราชการ / รฐัวิสาหกิจ ประกอบธรุกิจส่วนตวั

100% ของฐานเงนิเดอืน 1 รายได ้6 เดอืนตาม STM (สงูสุด 3 บญัช)ี คดิเบีอ้งตน้
ไดจ้ากยอดเขา้บญัชทีีเ่ป็นการคา้ หรอื ภพ. 30 และ
ใบเสรจ็ช าระภาษี่

100% รายไดป้ระจ าทีไ่ดร้บัเท่ากนัทุกเดอืน 
(ค่าครองชพี/ ค่าต าแหน่ง/ ค่าวชิาชพี/ ค่าพาหนะ)

%Industry Income Factor อตัราก าไรของธุรกจิลกูคา้

3 100% ของค่าเฉลีย่รายไดแ้ปรผนั 
- ค่าคอมมชิชัน่/ ค่าบรกิาร/ ค่าล่วงเวลา (เอกสาร 6 เดอืนล่าสุด)

-> หาร 6
- โบนสัประจ าปี -> หาร 12 เดอืน

สดัส่วนผูถ้อืหุน้ เช่น บจก. (ถา้ม)ี

100% ของค่าเช่า เช่น บา้น คอนโด ต่อเดอืน (เอกสาร 6 เดอืน)
(ส าเนาเอกสารกรรมสทิธิ,์ สญัญาเช่า, STM แสดงค่าเช่า 6 เดอืน) 

100% ของค่าเช่า เช่น บา้น คอนโด ต่อเดอืน (เอกสาร 6 เดอืน)
(ส าเนาเอกสารกรรมสทิธิ,์ สญัญาเช่า, STM แสดงค่าเช่า 6 เดอืน)

หมายเหตุ กรณทีีไ่มแ่สดงเอกสาร ไมส่ามารถน ามาค านวณเป็นรายได้ หมายเหตุ การคดิรายได ้อา้งองิอยา่งใดอยา่งหนึ่ง
- STM ยอ้นหลงั 6 เดอืนล่าสุด หรอื
- ภพ. 30 และใบเสรจ็ช าระภาษี่ ยอ้นหลงั 6 เดอืนล่าสุด

รายได้ตามเกณฑ ์ = 1 + 2   + + รายได้สทุธิต่อเดือน = ( 1 x 2 x 3    ) + 

1

2

3

1

2

3

การค านวณรายไดก้ลุ่มลกูคา้อาชพีอสิระ (Freelance) คดิสดัส่วน 100% ของรายไดร้วม (ยกเวน้ นกัแสดง, นกัรอ้ง, พธิกีร, ศลิปิน คดิสดัส่วน 
60% ของรายไดร้วม) 

1 2 3 1 2 3

การค านวณรายได้ และ DSR 

4 4

4 4
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การพิจารณาเคสตามเกณฑ ์LTV (ใหม่)

วงเงิน ประเภทสินเช่ือ บา้นหลงัท่ี ระยะเวลากู้ นับจากหลงัแรก Normal LTV Privilege LTV

น้อยกวา่ 10 ลา้น
บาท

Selective , Non-Selective , 
Refinance 1st

ไมก่ าหนด 95% 100%

2nd Home ไมก่ าหนด 90% 95%

All 2nd
2 ปีขึน้ไป 90% -

น้อยกวา่ 2 ปี 80% -

All 3rd ไมก่ าหนด 70% -

10 ลา้นบาทเป็น
ตน้ไป

All 1st ไมก่ าหนด 90%

All 2nd ไมก่ าหนด 80%

All 3rd ไมก่ าหนด 70%

กรณี LTV 110% : ต้องเป็นบ้านหลงัแรกในโครงการ Top Selective 15 Developer  เท่านัน้
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จดุเด่นของสินเช่ือบา้น ttb

มทีมี Loan Specialist)
คอยดแูลลกูคา้โครงการ

1. ความรวดเรว็

FAST

ภาระหนี้เกนิเกณฑ์

มโีปรแกรม รวบหนี้ เพือ่ช่วยให้
กูผ้่าน  หรอื  เพิม่วงเงนิ สนิเชื่อ

บา้น 

2. Debt Consolidation

อายุงานเพยีง 4 เดอืน
(นบัต่อเนือ่งอายุงานได)้
ฐานเงนิเดอืนเพยีง 8,000
รายไดอ้ื่นคดิให ้100%

DSR สูงสุด 85%
มทีางเลอืกดอกเบีย้ทีห่ลากหลาย

ฟรจี านอง
โปะ ปิดได้

4. โอกาสอนุมตัสิงู

เคสทีไ่ม่ผ่านเกณฑก์ารพจิารณา 

หาแนวทางแกไ้ข
(Deviate) 

3. Review Reject

RR

ฟร ี! ความคุม้ครองกรมธรรม์
อคัคภียั

ค่าเบี้ย ลา้นละ 1,000 บาทต่อปี

มคีวามคุม้ครองเสรมิ 
ttb Add On

6. ฟร ีประกนัอคัคภียั

ลกูคา้เลอืกออกแบบกรมธรรมเ์อง
ได ้

 มทีุนใหเ้ลอืก 80%, 90%, 100%
ระยะเวลาคุม้ครอง 10 ปี, 15 ปี , 20

ปี

7. ยดืหยุ่น MRTA

ลกูคา้ปิดหนี้ ไม่ตอ้งรอ NCB 
Update

ธนาคารสามารถปรบัลดหนี้ให้
เพยีงแสดงหลกัฐานการปิดหนี้

5. Adj. หนี้ได้
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ตวัอย่างเคสท่ีใช้ Debt Consolidation (New)

เคสท่ี 1  วงเงินกู้บา้น 2,745,000 บาท
รายได้    53,000 บาท

ภาระหน้ีในระบบ  38,915 บาท

งวดผอ่นครัง้น้ี   16,900 บาท 

(55,815 / 53,000) X 100  (DSR = 105%) ไม่สามารถกู้บา้นได้ (53,000 x 85% = 45,050 บาท)

***หมายเหตุ : ส่งลูกค้าไปลดภาระหน้ี ttb Debt Consolidation

ลูกค้ารายได้ 53,000 บาท กู้ได้ 5 เท่าเงินเดือน ยอดอนุมติั 265,000 บาท ผอ่น 6,880 บ./60 เดือน

***หมายเหตุ : หลงัจากลดภาระหน้ีเรียบร้อย ส่งเข้าระบบอีกครัง้เพ่ือย่ืนกู้สินเช่ือบา้น

รายได้    53,000 บาท

ภาระหน้ีในระบบ (38,915 - 22,401) 16,514   บาท (ภาระหน้ีลดลง 22,401)

ภาระหน้ีจากการรวมหน้ี C2G 6,880   บาท

งวดผอ่นครัง้น้ี   16,900 บาท 

(40,294 / 53,000) X 100 (DSR = 76%) วงเงินสินเช่ือบา้นท่ีได้รบัอนุมติั 2,745,000 บาท

ภาระหน้ีรวม  55,815 บาท

หนี้สนิรวมตอ้งไมเ่กนิ 45,050 บาท

1. CC  =  8,000 บาท
2. CC  =  6.401 บาท
3. P/L =  4,000 บาท
4. P/L =  4,000 บาท

ภาระหนี้รวม  40,294 บาท
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ลูกค้าจองซื้อ บ้านกับโครงการ

Reject 
Team Verifier,CO

Sale, Data Entry

พิจารณา
ตามเกณฑ์

MMS รับเอกสาร และส่ง
เข้าระบบ RSL

สมัครสินเชื่อบ้าน

Reject : DSR เกินเกณฑ์
แต่สามารถปดิภาระหนีบ้ตัรเครดติ หรือสินเชือ่บคุคล  โดยขอ
อนุมัต ิวงเงนิ Debt Conso เพื่อปิดภาระหนี ้โดย TL จะ
ค านวณวงเงนิทีจ่ะตอ้งขออนมุตัิและตรวจกับ NCB เพื่อปดิ
ภาระหนีเ้ท่านัน้ และค านวณให ้Match กับเกณฑ์ DSR ส าหรบั
การขอ Re-submit HL 
**ลกูคา้ NCB ปกติ เท่านั้น

Disbursement

Debt Conso UL 
Approved

Apply Debt Conso 
UL

วงเงินสินเชื่อ c2g
ตาม Recommend

เมื่อลกูคา้ไดร้บัวงเงนิสินเชือ่ c2g และปิดช าระ
หนี้แลว้ ให้น าหลักฐานการปดิหนี้สนิเชือ่
ดังกล่าว มาเพือ่ประกอบการพจิารณา การ
ขอปรบัลดภาระหนี้ และส่งพจิารณาสินเชือ่
บ้านอีกครัง้

Re-Submit HL

Approve 

DSA เสนอลกูคา้
โดย TL ค านวณ
การปิดหนี้กบั
ข้อมูลใน NCB

การรวมหน้ี (1/6)



Thank you
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