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01
ตัวอย่างเอกสารใบค าขอสินเชือ่ส าหรับผู้ขอกู้



Character

คุณสมบัตขิองผู้กู้และผู้กู้ร่วม

เป็นลักษณะความน่าเช่ือถอื

ของผู้กู้ ซึง่แสดงถงึ

 “ Willingness to Pay ”
.

Capability

ความสามารถในการช าระ

คืนเงนิกู้แสดงถงึความ

สามารถในการจ่ายช าระ

ภาระหนีข้องผู้กู้

 “ Ability to Pay ”

Capital

ทนุแสดงถงึหลักทรัพย ์
เงนิออมของผู้กู้ 
“ Customer Financial 
Status ”  

.

Collateral

หลักประกันตัวช่วยเมื่อ
ไม่สามารถช าระหนีไ้ด้
“ Secondary Source of 
Repayment ”

Conditions

เงือ่นไขต่างๆ ทีม่ผีลต่อ
การตัดสินใจ.

C ที ่1 C ที ่2 C ที ่3 C ที ่4 C ที ่5

หลักเกณฑ์การวิเคราะห์ศักยภาพลูกค้าในการขอสินเชือ่ 5C02



C ที ่1

- สัญชาตไิทย

      - อายุของผู้กู้ 20 ปี บริบูรณ์

 - มีงานท า มีรายได้

      - ผู้กู้ต้องมีประวัตกิารเงนิด ีไม่มีหนีค้้างช าระ หรือไม่มีหนีม้ากกว่ากว่ารายได้

     - ประวัตกิารเงนิทีด่ขีองผู้กู้ การช าระหนีเ้ดมิผ่อนดมีาตลอด

      - ผู้กู้ร่วม เป็นคนในครอบครัว พ่อแม่ พีน้่อง สามี-ภรรยา

- กรณีผู้กู้เป็นชาวต่างชาต ิหากมีใบต่างด้าว สามารถกู้ได้เหมือนคนไทย

      - กรณีผู้กู้เป็นชาวต่างชาต ิมี Work Permit ท างานและอยู๋ในเมืองไทยและจดทะเบยีน

         สมรสกับคนไทยทีม่ีงานท า สามารถกู้ได้โดยกรรมเป็นของคนไทย
.

คุณสมบัติของผู้กู้ และผู้กู้ร่วม

หลักเกณฑ์การวิเคราะหศั์กยภาพลูกค้าในการขอสินเชือ่ (5C)



หลักเกณฑ์การวิเคราะหศั์กยภาพลูกค้าในการขอสินเชือ่ (5C)

C ที ่2

หลักเกณฑ์การพิจารณารายได้

      - ผู้กู้ต้องมีรายได้มากกว่าหนีท้ีต่้องช าระต่อเดอืน ประมาณ 40-60%

      - รายได้ต้องมีหลักฐานสามารถตรวจทีม่าของข้อมูลได้

 - มีอาชีพทีม่ั่นคงท างานมาไม่ต ่ากว่า 2 ปี (มีหลักฐานและอ้างอิงทีท่ างานเดมิได้)

      - รายได้อื่นๆ เช่น การันตโีบนัส ค่าคอมมิชช่ัน ทีม่ีหลักฐานแสดงทีม่าได้ชัดเจน

     - ประวัตกิารเงนิทีด่ขีองผู้กู้ การช าระหนีเ้ดมิผ่อนดมีาตลอด

      - รายการช าระภาษีประจ าปี เช่น ภงด.90, ภงด.91, ทวิ 50
.

ความสามารถในการช าระหนี้



หลักเกณฑ์ รายได้ส าหรับค านวณสินเชือ่

1. รายไดป้ระจ า
รายไดแ้บง่เป็นประเภทตง่ๆ ดงันี้

1. รายไดป้ระจ า (Fixed Income) หมายถงึ รายไดท้ีไ่ดร้บัเป็นประจ าทุกเดอืน หรอืเดอืนละ
เท่าๆ กนั โดยไม่มเีง่ือนไขในการจา่ย คดิค านวณให ้100% เชน่

- เงินเดอืน (ตอ้งมเีงินเดอืนประจ า (Basic Salary)
- คา่ครองชพี

- คา่ต าแหน่ง

- คา่วชิาชพี คา่ยานพาหนะ/คา่เดนิทาง
- คา่น ้ามนั

- คา่อาหาร

- คา่โทรศพัท ์

- คา่ทีพ่กั / คา่บา้นพกั
- คา่เบีย้เลีย้

- คา่โบนสั ไดร้บัไม่เกนิ 12 เดอืนนบัจากวนัยืน่สนิเชือ่

      หมายเหต ุกรณีรายไดท้ีเ่ป็นการเลกิจา่ยตามจรงิ จะไม่รบัพจิารณา เชน่ คา่น ้ามนัเบกิจา่ย

      ตามจรงิ, คา่รบัรอง, ฯลฯ เน่ืองจากรายการดงักล่าว ไม่ใชร่ายไดข้องผูกู้ ้แตเ่ป็นรายจา่ยของ
      บรษิทัทีผู่กู้จ้า่ยแทนใหบ้รษิทัไปกอ่นแลว้จงึมาเบกิยอ้นหลงั



หลักเกณฑ์ รายได้ส าหรับค านวณสินเชือ่

1. รายไดป้ระจ า (ตอ่) รายไดแ้บง่เป็นประเภทตา่งๆ ดงันี้

2. รายไดอ้ืน่ๆ (Other Income) หมายถงึรายไดอ้ืน่ๆ ทีไ่ม่ใชร่ายไดป้ระจ า แตธ่นาคารน ามา
รวมค านวณเป็นรายไดใ้หแ้กผู่กู้ ้และตอ้งเป็นรายไดท้ีจ่า่ยผ่านระบบ Payroll เท่านัน้ (ตอ้งมสี
ลปิเงินเดอืนเดอืน 3 เดอืนล่าสุด) ธนาคารจะคดิเป็น (%) เฉลีย่ตอ่เดอืน ไดแ้ก่
- คา่คอมมชิช ัน่ / Incentive
- คา่เซอรว์สิชารจ์ (Service Charge)
- คา่เบีย้เลีย้งนกับนิ (Flight Per Diem)
- คา่เทีย่วบนิ (Flight Pay)
- คา่ล่วงเวลา (OT), คา่เวร, คา่กะ, คา่เบีย้ขยนั

3. รายไดข้องแพทย ์และผูต้รวจสอบบญัชทีีเ่ป็นอาชพีอสิระ
     พจิารณาจากใบประกอบวชิาชพี (Professional Certificate) และหนงัสอืรบัรองการหกั
ภาษ ี

      ณ ทีจ่า่ยตามมาตรา 50 ทวฯิ ฉบบัล่าสุด หรอืเอกสารแสดงรายได้

4. รายไดพ้เิศษ (Extra Income) เป็นรายไดท้ีไ่ดร้บัสม ่าเสมอ เชน่ คา่เชา่บา้น, คา่เชา่คอนโด
    โดยพจิารณารายไดค้ดิเป็นสดัสว่น (%) ของรายไดค้า่เชา่ท ัง้หมด (แสดงเอกสารกรรมสทิธิ,์
สญัญาเชา่ และ Bank Statement 3 เดอืน)



หลักเกณฑ์ รายได้ส าหรับค านวณสินเชือ่

รายไดเ้จา้ของกจิการ
ผูกู้ต้อ้งมรีายไดจ้ากการประกอบธุรกจิ ไม่น้อยกวา่ 20,000 บาทตอ่เดอืน โดยแบง่เป็นประเภท
ตา่งๆ ดงันี้

1. รายไดจ้ากการประกอบธุรกจิ หมายถงึ การประกอบธุรกจิ หรอือาชพีทีถู่กตอ้งตามกฎหมาย 
โดยจะพจิารณาจาก Statement ทีใ่ชใ้นธุรกจิ โดยเฉลีย่จากยอดเงินน าเขา้บญัชดีา้น 
Credit ทีแ่สดงยอ้นหลงั 6 เดอืนตดิตอ่กนั หรอื ประมาณการรายไดจ้าก ภ.พ.30 (แบบแสดง
รายการภาษมูีลคา่เพิม่ยอ้นหลงั 6 เดอืน) และน ามาค านวณรว่มกบั Risk Guideline For 
Business Sector และ Income Factors โดยค านวณรายไดต้ามสดัสว่นของการถอืหุน้

ของผูกู้ ้

2.  รายไดพ้เิศษ (Extra Income) เป็นรายไดท้ีไ่ดร้บัสม ่าเสมอ เชน่ คา่เชา่บา้น, คา่เชา่คอนโด
    โดยพจิารณารายไดค้ดิเป็นสดัสว่น (%) ของรายไดค้า่เชา่ท ัง้หมด (แสดงเอกสารกรรมสทิธิ,์
สญัญาเชา่ และ Bank Statement 3 เดอืน)

1. กลุ่มผูม้รีายไดป้ระจ า (Employee) มอีาชพีทีไ่ม่รบัพจิารณาดงันี้

- อาชพีทีผ่ดิกฎหมายหรอืขดตอ่ศลีธรรมอนัด ีเชน่ ไนทค์ลบั บาร ์ดสิโกเ้ธค อาบอบนวด 

ธุรกจิการพนนั และการเสีย่งโชคอืน่ๆ โหราศาสตรแ์ละไสยศาสตร ์และธุรกจิผลติและ

จ าหน่ายอาวธุ

- อาชพีทีไ่ม่มเีงินเดอืนประจ า หรอืไม่มหีลกัฐานรายไดท้ีน่่าเชือ่ถอื เชน่ แท็กซี ่ตุก๊ตุก๊ รถตู ้

ลูกจา้งรายวนั ธุรกจิขายตรง นายหน้า นกัเรยีก นกัศกึษา และอาชพีอสิระ

- อาชพีทีเ่กีย่วขอ้งกบัการเมอืงหรอืผูม้อีทิธพิล

อาชพี / ธุรกจิที่
ธนาคารไม่รบั

พจิารณา



หลักเกณฑ์การวิเคราะหศั์กยภาพลูกค้าในการขอสินเชือ่ (5C)

C ที ่3

Capital หลักทรัพย์ เงนิออม เงนิทุนหมุนเวียน

FACTOR เง่ือนไข การพจิารณา

หลกัทรพัย ์ อาจจะพจิารณาดูจากการทีลู่กคา้มหีลกัทรพัยม์าก

อาจจะแสดงถงึฐานะลูกคา้ได้

เงินออม

กรณีทีเ่อกสารรายไดอ้ืน่ลูกคา้มไีมม่าก

ลูกคา้อาจมหีลกัทรพัยอ์ยู ่เชน่ บา้นใหเ้ชา่ ทีด่นิ 

ฯลฯ

กรณีทีลู่กคา้มรีายไดไ้มแ่น่นอนแตม่เีงินออม

 มาก

อาจจะแสดงถงึฐานะลูกคา้ได้

เงินทุนหมุนเวยีน ดูจากการเดนิบญัชลูีกคา้ มกีารตรวจสอบเครดติกบัสถาบนัการเงิน



C ที ่4

- ประเภทของหลักประกัน บ้านเดีย่ว คอนโด ทาวนเ์ฮ้าส์

      - ความเหมาะสมของหลักประกัน สร้างเสร็จ เป็นบ้าน อยู่อาศัย ท าเลด ีมีกรรมสิทธิใ์น

         สิ่งปลูกสร้าง มีสาธารณูปโภคครบถ้วน มีทางเข้าออกได้ ไม่ปล่อยร้าง หรือใหเ้ช่า หรือ

         ท าเป็นร้านค้า

 - มูลค่าตลาดของหลักประกัน ต้องมากกว่าวงเงนิกู้ และดูสัดส่วนมูลค่าเงนิกู้ต่อ

         หลักประกัน

LTV (Loan-to-Value) ธนาคารใหว้งเงนิกู้ประมาณ 75-95% ของมูลค่าราคา

          ประเมินหลักทรัพย ์หรือราคาตามสัญญาซือ้ขายจ านวนใดทีต่ ่ากว่า

          หมายเหตุ : ผู้กู้จะกู้เงนิได้มากน้อยเพยีงใดขึน้อยู่กับรายได้ของผู้กู้
.

ทุนแสดงถึงหลักทรัพย์เงนิออม 



หลักเกณฑ์การวิเคราะหศั์กยภาพลูกค้าในการขอสินเชือ่ (5C)

C ที ่5

หลักเกณฑ์และเงือ่นไขอื่นๆ เช่น

▪ ปัจจัยภายนอก อาท ิภาวะเศรษฐกจิ ตลาดการเงนิ ความผันผวนของราคาน า้มัน 

เสถยีรภาพทางการเมือง

▪ ปัจจัย ภายใน อาท ินโยบายการใหส้ินเช่ือของสถาบันการเงนิ  วงเงนิสินเช่ือรวม ทีม่ี  

ความเพยีงพอด้านบุคลากรทีม่ีความสามารถในการควบคุม ตดิตาม และดูแลสินเช่ือ

▪ เงือ่นไขและข้อก าหนดของผลิตภัณฑส์ินเช่ือ ยิง่มีความเสี่ยงสูง ยิง่มีเงือ่นไขและ

ข้อก าหนดทีเ่ข้มงวดกว่า
.

เงือ่นไขอืน่ๆ



มา
ตร

กา
รท

ีส่่ง
ผล

กับ
กา

ร
โอ
นก

รร
มสิ

ทธิ์
02 มาตราการ LTV ณ ปัจจุบัน และมาตรการลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ

เพดาน LTV
(อัตราส่วนเงนิให้

สินเชื่อต่อหลักทรัพย)์



หลักเกณฑ์การพิจารณา กลุ่มอาชีพพนักงานเงนิเดือน

พนกังานประจ า สิง่ทีธ่นาคารจะพจิารณาในการยืน่กูส้นิเชือ่บา้น

✓ ฐานเงินเดอืน : เงินเดอืนทีเ่ขา้ผ่านบญัชเีงินเดอืนในแตล่ะเดอืน สว่นใหญจ่ะไมร่วม OT, Commission, 
เบีย้เลีย้ง เพราะเป็นรายรบัไมค่งที่

✓ อาชพี/บรษิทัผูว้า่จา้ง : มคีวามมัน่คง ไมเ่สีย่งลม้หรอืโดนเลกิจา้ง

✓ การรบัรองสถานภาพการเป็นพนกังาน : หนงัสอืรบัรองสถานภาพพนกังานจากบรษิทันายจา้ง

✓ อายุงาน : 6 เดอืน – 1 ปี เป็นอยา่งต า่ หากยา้ยงานอาจจะนบัรวมกบัอายุงานจากทีท่ างานเดมิดว้ย

✓ รายการบญัชยีอ้นหลงั 6 เดอืน : แสดงใหเ้หน็ความเคลือ่นไหวทางธุรกรรม โดยเฉพาะรายรบัตอ้งตรงกบั
เงินคา่จา้งในแตล่ะเดอืน

✓ ภาระหนีส้นิ : ไมค่วรมภีาระหนีส้นิทีก่ าลงัผอ่นอยูม่ากจนกระทบรายได ้เชน่ บา้น รถยนต ์บตัรเครดติ และ
ควรมกีารช าระหนีอ้ยา่งสม า่เสมอ

✓ การตรวจสอบเครดติบูโร : ธนาคารจะใหเ้ซน็ตย์นิยอมเพือ่ตรวจประวตัเิครดติบูโร วา่ตดิ Blacklist หรอืไม ่
มปีระวตัทิางธุรกรรมเชน่ไร

✓ ทรพัยส์นิอืน่ๆ ทีถ่อืครอง : แสดงสนิทรพัยท์ีต่นเองถอืครอง เชน่ บา้น ทีด่นิ รถ และทรพัยส์นิมมูีลคา่อืน่ๆ



ฟ

หลักเกณฑ์การพิจารณา กลุ่มอาชีพอิสระ และฟรีแลนซ์

ฟรแีลนซ ์ สิง่ทีธ่นาคารจะพจิารณาในการยืน่กูส้นิเชือ่บา้น

✓ รายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดอืน : รายไดใ้นรูปแบบคา่จา้งทีไ่ดร้บั เฉลีย่เป็นรายเดอืน เน่ืองจากคา่จา้งในแตล่ะเดอืนของฟรแีลนซ ์อาจ
ไม่คงที่

✓ ประเภทอาชพีอสิระ : สายงานทีฟ่รแีลนซท์ า โดยจะขึน้อยู่กบัจ านวนตน้ทุนว่ามากหรอืน้อย โดยงานทีต่น้ทุนมากอาจส่งผล
ตอ่การคดิฐานรายรบัของฟรแีลนซ ์

✓ สญัญาจา้งงาน : แบ่งออกเป็นสญัญาแบบมรีะยะเวลาและไม่มรีะยะเวลา ซึง่ธนาคารส่วนใหญ่ จะพจิารณาจากสญัญาแบบมี

ระยะเวลา เพราะมขีอบเขตก าหนดไวช้ดัเจนมากกว่า

✓ อายุงาน : อย่างต า่ควรอยู่ทีป่ระมาณ 2 ปี แสดงใหเ้ห็นถงึความสม ่าเสมอของงานทีท่ าและระยะเวลาทีส่ามารถสรา้งรายได้

✓ รายการบญัชยีอ้นหลงั 6 เดอืน : แสดงใหเ้ห็นความเคลือ่นไหวทางธุรกรรม โดยเฉพาะรายรบัตอ้งตรงกบัเงินคา่จา้งในแตล่ะ
เดอืน

✓ ภาระหนีส้นิ : ไม่ควรมภีาระหนีส้นิทีก่ าลงัผ่อนอยู่มากจนกระทบรายได ้เชน่ บา้น รถยนต ์บตัรเครดติ และควรมกีารช าระ
หนีอ้ย่างสม ่าเสมอ

✓ การตรวจสอบเครดติบูโร : ธนาคารจะใหเ้ซน็ตย์นิยอมเพือ่ตรวจประวตัเิครดติบูโร ว่าตดิ Blacklist หรอืไม่ มปีระวตัทิาง
ธุรกรรมเชน่ไร

✓ การยืน่แบบและเสยีภาษปีระจ าปี : ขอ้นีส้ าคญัมากฟรแีลนซต์อ้งยืน่ภาษใีหถู้กตอ้งเป็นประจ าทุกปี และเก็บเอกสารส าคญัไว ้
ใหค้รบ ควรเก็บยอ้นหลงั 1-3 ปี

✓ ทรพัยส์นิอืน่ๆ ทีถ่อืครอง : แสดงสนิทรพัยท์ีต่นเองถอืครอง เชน่ บา้น ทีด่นิ รถ และทรพัยส์นิมมูีลคา่อืน่ๆ



หลักเกณฑ์การพิจารณา กลุ่มอาชีพอิสระ และฟรีแลนซ์

แบบภาษีเงนิได้บุคคลธรรมดา (ภ.ง.ด.90)
ใบเสร็จรับเงินช าระภาษีประจ าปี



หลักเกณฑ์การพิจารณา กลุ่มอาชีพอิสระ และฟรีแลนซ์

หนังสือรับรองการหกัภาษี ณ ทีจ่่าย  (ใบ 50 ทวิ) ตัวอย่างสัญญาจ้างงานแบบมีระยะเวลา ตัวอย่างใบเสนอราคาจ้างงาน



วิธีค านวณสัดส่วนภาระหนีต่้อรายได้

ความส าคัญของอัตราส่วนภาระหนีต่้อรายได้รวม
อัตราส่วนภาระหนีต้่อรายได้รวม คือเปอรเ์ซน็ตข์องรายได้
รวมต่อเดอืนของตัวเองทีน่ าไปช าระหนีร้ายเดอืน เพือ่
ก าหนดระดับความเส่ียงในการกู้ยืม ถ้าอัตราส่วนดังกล่าว
อยู่ในระดับต ่า แสดงใหเ้หน็ถงึความสมดุลทีด่ีระหว่างหนี้
และรายได้ ในทางกลับกันถ้าอยู่ในระดับสูงแสดงว่ามีหนี้
มากเกินไปเมือ่เทยีบกับรายได้ทีไ่ด้รับในแต่ละเดอืน



ค ำนวนครำ่วๆ จำก

ตารางแสดงเปรียบเทยีบเงนิเดอืนกับวงเงนิสูงสุดทีส่ามารถกู้ได้

ค านวนคร่าวๆ จากระยะเวลาสัญญา
ที ่30 ปี และไม่มภีาระหนีส้ินอืน่ๆ



เกณฑ์การเลือกธนาคารให้เหมาะสมกับประเภทลูกค้า

อตัราดอกเบีย้

อาชพีเสีย่ง

วธิคีดิรายไดอ้ืน่ๆ

เครดติบูโร (NCB)

สดัสว่นวงเงินกูต้อ่หลกัประกนั

รายไดข้ ัน้ต า่

วธิคี านวนสดัสว่นภาระหนี้



เปรียบเทยีบจุดเด่น – จุดด้อย ของธนาคารอาคารสงเคราะห ์

อาชพีเสีย่ง

- อาชพีทีไ่ดร้บั

ผลกระทบจาก

มาตรการรฐั

- สายการบนิ

- ทอ่งเทีย่ว/โรงแรม

รายไดข้ ัน้ต า่

ไม่จ ากดัรายไดข้ัน้ต ่า.

ค านวนสดัสว่น

ภาระหนีต้อ่รายได้

- คดิเกณฑ ์1 ใน 3

- รายไดส้ทุธเิกนิ 

20,000 ท างานเงนิ 
1 ปี บรษิทัมั่นคง ไม่
สง่งบตดิลบ คดิ

เกณฑ ์1 ใน 2

- สวสัดกิารคดิ 80% 
ของเงนิเดอืนสทูธิ

รายไดอ้ืน่ๆ

OT, คอมมชิช ัน่, 

Incentive, เบีย้ขยนั 

• สลปิ 3 เดอืน หาร 3

โบนัส คดิเป็นคา่ครองชพี

• สลปิ 3 เดอืน หาร 2 

คา่เบีย้เลีย้ง, คา่อาหาร, คา่

น า้นัน/คา่รถ, คา่เดนิทาง

* ไม่คดิเป็นรายได ้

สดัสว่นวงเงินกู ้

ตอ่หลกัประกนั

สดัสว่นวงเงนิกูต้อ่

หลกัประกนั คดิ 95%



เปรียบเทยีบจุดเด่น – จุดด้อย ของธนาคารอาคารสงเคราะห ์

จุดเดน่

▪ ระยะเวลาการกูสู้งสุด 40 ปี อายุผูกู้ต้อ้งไม่เกนิ 70 ปี
▪ เงินงวดผ่อนตอ่เดอืนต า่

▪ มนีโยบายดอกเบีย้ทีห่ลากหลาย จดัสรรใหเ้หมาะกบัรายไดลู้กคา้

▪ มโีปรโมช ัน่สนบัสนุนส าหรบัผูม้รีายไดป้านกลางและผูม้รีายไดน้้อย

▪ เป็นธนาคารภาครฐั และไดร้บัการสนบัสนุนจากภาครฐั

▪ ผูกู้เ้พศเดยีวกนัสามารถกูร้ว่มกนัได ้(สถานะญาต)ิ LGBTQ

จุดดอ้ย

▪ คดิสดัสว่นภาระหนี ้/ รายได ้ใหต้ า่
▪ ขอเอกสารคอ่นขา้งเยอะ พนกังานเงินเดอืนไม่มสีลปิเงินเดอืนไม่รบัพจิารณา

▪ คดิเกณฑค์า่ครองชพีสูง 7,000 บาท
▪ ไม่มเีกณฑ ์LTV 100% เหมอืนธนาคารอืน่ นอกจากลูกคา้จะมสีทิธิส์วสัดกิารของ ธอส. 

เท่านัน้



เปรียบเทยีบจุดเด่น – จุดด้อย ของธนาคารกรุงไทย

อาชพีเสีย่ง

- โรงแรม

- สายการบนิ

- รา้นอาหาร

- การทอ่งเทีย่ว

- บรษิทัประกอบกจิการ 

สง่งบตดิลบ 2 ปี

รายไดข้ ัน้ต า่

- ไม่ก าหนด

(หากนอ้ยกวา่ 30,000 
แสดงบญัชเีงนิออม

ค านวนสดัสว่น

ภาระหนีต้อ่รายได้

- คดิสดัสว่นภาระหนี ้

80%

รายไดอ้ืน่ๆ

แพทย/์พยาบาล 80 -100 
%

(บรษิทั มหาชน) 50% โบนัส 
80% หาร 12

(ขา้ราชการ) 50 – 60%

เอกชนทัว่ไป 30% โบนัส  
50% หาร 12

คา่ต าแหน่ง 100%

คา่โทรศพัท ์

รายไดค้า่เชา่ 50-80%

สดัสว่นวงเงินกู ้

ตอ่หลกัประกนั

ตามเกณฑ ์LTV



เเปรียบเทยีบจุดเด่น – จุดด้อย ของธนาคารกรุงไทย

จุดเดน่

▪ รบัพจิารณาทุกอาชพี

▪ มอีตัราผ่อนต า่ / อตัราดอกเบีย้ต า่
▪ ม ีMOU รว่มกบัหน่วยงานราชการ (เกอืบท ัง้หมด)/ รฐัวสิาหกจิ / กระทรวง ทบวง กรม
▪ อาชพี ธุรกจิ รบัพจิารณาเอกสารทีเ่ป็น Non Vat. ได ้โดยแสดงหลกัฐานชดัเจน
▪ มโีปรโมช ัน่ส าหรบักลุ่ม SME ผ่อนสูงสุด 20 ปี
▪ กูสู้งสุด 110% (100 + 10 + ประกนั)
▪ คดิ DTI สูง ไม่จ ากดัรายได ้(ทุกรายไดค้ดิ 80%)
▪ รบัทุกประเภทหลกัประกนั

จุดดอ้ย

▪ แสดงหลกัฐานเงินออม

▪ รายไดอ้ืน่ๆ ส าหรบับรษิทั คดิเกณฑใ์หน้้อย

▪ พนกังานเงินเดอืน ตอ้งมสีลปิเงินเดอืน



เปรียบเทยีบจุดเด่น – จุดด้อย ของธนาคารทหารไทยธนชาต

จุดเดน่

▪ อายุงาน 4 เดอืน กส็ามารถยืน่กูไ้ด ้(ไม่ตอ้งผ่านโปร) *รายไดค้ านวนเฉพาะรายไดห้ลกั
▪ ระยะเวลาผ่อนสูงสุด 35 ปี

จุดดอ้ย

▪ ไม่รบัขา้ราชการ (ตา่งจงัหวดั)
▪ ขา้ราชการต ารวจ (ต าแหน่งตอ้งไม่น้อยกวา่ช ัน้สญัญาบตัร)
▪ ไม่เหมาะกลุ่มธุรกจิออนไลน ์/ คา้ของเกา่ 



เปรียบเทยีบจุดเด่น – จุดด้อย ของธนาคารทหารไทยธนชาต

อาชพีเสีย่ง

- อาชพีทีไ่ดร้บั

ผลกระทบจาก

มาตรการรฐั

- สายการบนิ

- การทอ่งเทีย่ว

รายไดข้ ัน้ต า่

15,000

ค านวนสดัสว่น

ภาระหนีต้อ่รายได้

- 15,000 – 29,999

      คดิสดัสว่น 70%

- 30,000 – 49,999

      คดิสดัสว่น 80%

- 50,000 ขึน้ไป

      คดิสดัสว่น 85%

รายไดอ้ืน่ๆ
สดัสว่นวงเงินกู ้

ตอ่หลกัประกนั

ตามเกณฑ ์LTVOT, คอมมชิช ัน่, 
Incentive, คา่ต าแหน่ง, 
คา่เชา่บา้น

* หาร 6 คดิ 100%



เปรียบเทยีบจุดเด่น – จุดด้อย ของธนาคารออมสิน

อาชพีเสีย่ง

- โรงแรม/ทอ่งเทีย่ว

- สายการบนิ

- รา้นอาหาร

- อาชพีทีถ่กูลดเงนิเดอืน

- บรษิทัประกอบกจิการ 

สง่งบการเงนิตดิลบ

- อาชพีทีไ่ดร้บัผลกระทบ

จากสถานะการณโ์ควดิ

รายไดข้ ัน้ต า่

15,000

ค านวนสดัสว่น

ภาระหนีต้อ่รายได้

- 15,000 – 50,000

 คดิ DTI นอ้ยกวา่ 
50%

- 50,000 –
100,000

คดิ DTI นอ้ยกวา่ 60%

- ตัง้แต ่100,000 ขึน้
ไป

คดิ DTI นอ้ยกวา่ 70%

รายไดอ้ืน่ๆ
สดัสว่นวงเงินกู ้

ตอ่หลกัประกนั

LTV 100% ราคา
ประเมนิ

สว่นใหญอ่อมสนิจะ

ประเมนิรายแปลง

คา่คอมมชิช ัน่ คา่

ลว่งเวลา, คา่เวร, คา่กะ, 

คา่เบีย้ขยนั, คา่เบีย้

ประชมุ 

 * หาร 3 คดิ 100%

โบนัส บรษิทั (มหาชน), 
รฐัวสิาหกจิ คดิ 100% 
บรษิทั (จ ากดั) คดิให ้80
เฉลีย่ยอ้นหลงั 2 ปี



เปรียบเทยีบจุดเด่น – จุดด้อย ของธนาคารออมสิน

จุดเดน่

▪ มอีตัราดอกเบีย้ต า่

▪ เป็นธนาคารภาครฐั และไดร้บัการสนบัสนุนจากภาครฐั

▪ มโีปรโมช ัน่สนบัสนุนส าหรบัผูม้รีายไดป้านกลางและผูม้รีายไดน้้อย

▪ รายไดอ้ืน่ๆ คดิเกณฑใ์หสู้ง แตต่อ้งมเีอกสารชดัเจน

จุดดอ้ย

▪ คดิสดัสว่นภาระหนีใ้หต้ า่

▪ การประเมนิหลกัประกนั จะประเมนิเป็นรายแปลง และราคาประเมนิคอ่นขา้งต า่

▪ กรณีมปีระวตัคิา้งช าระ ตอ้งเกนิ 3 ปี ถงึจะยืน่กูใ้หม่ได ้



เปรียบเทยีบจุดเด่น – จุดด้อย ของธนาคารกสิกรไทย

อาชพีเสีย่ง

- ธรุกจิสเีทา

- ธรุกจิโรงศพ

- ธรุกจิอาบ อบ นวด

- ธรุกจิผบั/ เธค

รายไดข้ ัน้ต า่

15,000

ค านวนสดัสว่น

ภาระหนีต้อ่รายได้

- 15,000 – 30,000

      คดิสดัสว่น 50%

- 30,000 – 50,000

      คดิสดัสว่น 60%

- 50,000 ขึน้ไป

      คดิสดัสว่น 70%

รายไดอ้ืน่ๆ
สดัสว่นวงเงินกู ้

ตอ่หลกัประกนั

เกณฑ ์LTV 100%ทกุรายได ้

OT, คอมมชิช ัน่, 
Incentive, คา่ต าแหน่ง, 
คา่โทรศพัท,์ คา่น า้มนั

โบนัส หาร 12



เปรียบเทยีบจุดเด่น – จุดด้อย ของธนาคารกสิกรไทย

จุดเดน่

▪ ม ีLGBTQ ค านวนรายไดท้ ัง้ 2 คน
▪ รบัพจิารณาขา้ราชการบ านาญ 

▪ คดิรายไดอ้ืน่ๆ ให ้100% (คดิทุกรายไดท้ีอ่ยู่ในสเตทเมนแ์ละสลปิเงินเดอืน)
▪ รบัฟรแีลนซ ์– กจิการไม่จดทะเบยีน

▪ คดิ Margin ธุรกจิสูง เร ิม่ 30% ขึน้ไป

จุดดอ้ย
▪ ดอกเบีย้สูง



ความรู้เบือ้งต้นเกีย่วกับการโอนกรรมสิทธ์ิ

List 06

List 10

เอกสารการโอนกรรมสิทธิลู์กค้าชาวต่างชาติList 09

เอกสารผู้ซือ้ส าหรับใช้ในการโอนกรรมสทิธิ์
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ค่าใช้จ่ายในการโอนบา้นและคอนโด

เอกสารผู้ขายส าหรับใช้ในการโอนกรรมสิทธิ์
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06 ค่าใช้จ่าย ณ วันโอน ประกอบด้วย

1. ค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิ
 ค่าธรรมเนียมการโอน โดยจะคดิเป็น 2% ของราคาประเมนิ จากกรมธนารักษ์
 ซึง่โดยปกตผู้ิซือ้กับผู้ขายมักจะตกลงทีจ่ะออกกันคนละคร่ึง

 **มาตราการลดค่าธรรมเนียมโอนของภาครัฐ ราคาขายไม่เกิน 3 ล้านบาท คิด 1%

2. ค่าจดจ านอง
 ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีนกับกรมทีด่นิ คดิเป็น 1% ของวงเงนิจ านอง หรือยอดเงนิกู้ 
       จะเสียค่าจดจ านองกต็่อเมือ่ยืน่เร่ืองขอกู้สินเชื่อ
 
 **มาตราการลดค่าธรรมเนียมโอนของภาครัฐ ราคาขายไม่เกิน 3 ล้านบาท คิด 0.01%
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06 ค่าใช้จ่าย ณ วันโอน ประกอบด้วย

3. ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ
 หากผู้ขายถอืครองคอนโดหรือบา้นไม่เกนิ 5 ปี จะต้องเสียค่าภาษีธุรกจิเฉพาะ 3.3% 
 ของราคาขาย หรือราคาประเมิน (แล้วแต่ราคาไหนสูงกว่า) และจะได้รับยกเว้น
 ค่าอากรสแตมป์ หรือถ้ามกีารย้ายชื่อเข้าทะเบยีนบา้นเข้าอยู่เกนิ 1 ปี กจ็ะไมต่้องเสียภาษีนี ้    

4. ค่าอากรสแตมป์
 คดิเป็น 0.5% ของราคาซือ้ขายแต่ต้องไม่ต ่ากว่าราคาประเมนิทุนทรัพย ์ถ้าราคาซือ้ขาย
 ต ่ากว่าใหใ้ช้ราคาประเมนิทุนทรัพยค์ านวณ ขึน้อยู่กับว่าราคาไหนสูงกว่า แต่ถ้าผู้ขายเสียภาษี
 ธุรกจิเฉพาะแล้วไม่ต้องเสียค่าอากรแสตมป์
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06 ค่าใช้จ่าย ณ วันโอน ประกอบด้วย

5. ค่าภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา
       เงนิส่วนนีโ้ดยส่วนใหญ่ทางผู้ขายจะเป็นผู้ออก ค่าภาษีเงนิได้บุคคลธรรมดาค านวณจาก
 ราคาประเมนิคดิแบบขั้นบนัไดภาษี โดยหกัค่าใช้จ่ายตามปีทีถ่อืครอง ตามหลักเกณฑข์อง
 กรมสรรพากร

        ภาษีเงนิได้บุคคลธรรมดาใหน้ าราคาขายหรือราคาประเมนิ (อันไหนสูงกว่ากเ็อาอันน้ัน) 
 ลบ(-) % เงนิได้ทีน่ ามาค านวณภาษีตามจ านวนปีทีถ่อืครอง และหารจ านวนปีทีถ่อืครอง 
 เพือ่หาจ านวนเงนิได้ทีน่ าไปค านวณภาษีเงนิไดท้ีต่้องช าระต่อปี 
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06 ค่าใช้จ่าย ณ วันโอน ประกอบด้วย

6. ค่าใช้จ่ายทีใ่ห้โครงการ  
 ค่าเงนิกองทุน
โดยค่าเงนิกองทุนจะจ่ายเพยีงคร้ังเดยีว ขึน้อยู่กับแต่ละโครงการว่าก าหนดราคาไว้ทีเ่ทา่ไหร่ แล้ว
น ามาคูณกับพืน้ทีข่องหอ้ง ค านวณโดยสูตร ค่ากองทุน x พืน้ทีข่องหอ้ง

       ค่าส่วนกลาง
ค่าส่วนกลางนีข้ึน้อยู่กับทางโครงการจะก าหนด โดยจะค านวณจาก ค่าส่วนกลาง x พืน้ทีข่องหอ้ง

      ตดิตัง้มเิตอรน์ า้ มเิตอรไ์ฟ
ค่าใช้จ่ายส่วนนีจ้ะเกบ็ตามทีก่ารไฟฟ้าและการประปาก าหนด ซึง่ความแตกต่างจะอยู่ทีข่นาด 
มาตรวัด และกระแสไฟหรือน า้ 
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06 ใบสรุปค่าใช้จ่าย ณ วันโอนกรรมสิทธ์ิ
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07 เอกสารผู้ซือ้ ส าหรับใช้โอนกรรมสิทธ์ิ

เอกสารส าหรับบุคคลธรรมดา
► บตัรประชำชน / ทะเบียนบำ้น 
► ใบเปลี่ยนช่ือ – นำมสกลุ (ถำ้มี)
► ผูเ้ยำวท่ี์ยงัไม่มีบตัรประชำชน ใชใ้บสตูิบตัร

เอกสารประกอบกรณีสมรส (ต้องได้รับความยินยอมจากคู่สมรส)
► หนงัสือใหค้วำมยินยอมใหข้ำยท่ีดินหรอืท่ีดินพรอ้มบำ้น
► ส  ำเนำบตัรประชำชนคูส่มรส
► ส  ำเนำทะเบียนบำ้นคูส่มรส
► ส  ำเนำทะเบียนสมรส

เอกสารประกอบกรณีหม้าย
► ทะเบียนใบหย่ำ
► กรณีคูส่มรสเสียชีวิต (ใบมรณะบตัร)
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07 เอกสารผู้ซือ้ ส าหรับการใช้โอนกรรมสิทธ์ิ

เอกสารส าหรับบริษัท
► บตัรประชำชน กรรมกำรผูมี้อ  ำนำจลงนำม
► ทะเบียนบำ้น กรรมกำรผูมี้อ  ำนำจลงนำม
► หนงัสือรบัรองบรษัิท (อำยไุม่เกิน 1 เดือน) ทนุจดทะเบียนบรษัิท จะตอ้งไม่ต  ่ำกวำ่
 รำคำหอ้งชดุ หรอืบำ้นท่ีซือ้
► อตัรำสว่นผูถื้อหุน้ 
► หนงัสือมอบอ ำนำจ ของกรรมกำรผูมี้อ  ำนำจลงนำม
► รำยงำนกำรประชมุ
    *เอกสารทกุอย่างต้องมีการประทบัตราบริษัท
 * กรณีเป็นบริษัทต่างชาต ิ ต้องมีการแปลเอกสารเป็นภาษาไทย และรับรองการแปลเอ
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หอ้งชุด
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07 ตัวอย่างหนังสือมอบอ านาจโอนกรรมสิทธ์ิ

บ้าน
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07 ตัวอย่างหนังสือมอบอ านาจปกครอง

ผู้เยาว์  ทีย่ังไม่บรรลุนิตภิาวะ อายุยังไม่
ถงึ 20 ปี บริบรูณ ์ ในการรับโอน
กรรมสิทธิ ์ จะต้องใช้อ านาจปกครองของ
พอ่แม่ในการท าเร่ืองนิตกิรรมการโอน
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07 ตัวอย่างหนังสือยินยอมคู่สมรส
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08 เอกสารผู้ขาย ส าหรับการใช้โอนกรรมสิทธ์ิ

คอนโด (แนวสูง)
► โฉนดหอ้งชดุ อ.ช. 2
► ใบปลอดหนี ้(ระยะเวลำไม่เกิน 7 วนั นบัตัง้แตว่นัออกเอกสำร)
► อตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิชำวตำ่งชำติ (กรณีลกูคำ้ชำวต่ำงชำติ)
► หนงัสือรบัรองบรษัิท (ระยะเวลำไม่เกิน 3 เดือน นบัตัง้แตว่นัออกเอกสำร)
► หนงัสือมอบอ ำนำจช่วง เพ่ือด ำเนินกำรท ำนิติกรรมกำรโอนหอ้งชดุ
► รำยงำนกำรประชมุ
► บตัรประชำชน + ทะเบียนบำ้น / PASSPORT กรรมกำรผูมี้อ  ำนำจลงนำม
► บตัรประชำชน + ทะเบียนบำ้น ผูร้บัมอบอ ำนำจแทนบรษัิท
► เอกสำรชดุสญัญำ (อ.ช.15, ท.ด.16,ท.ด.86, อ.ช.23)
► แบบแสดงรำยกำรธรุกิจเฉพำะ ภ.ธ.40เอ
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08 เอกสารผู้ขาย ส าหรับการใช้โอนกรรมสิทธ์ิ

บ้าน (แนวราบ)
► โฉนด + ทะเบียนบำ้นท่ีท ำกำรโอนกรรมสิทธ์ิ
► ใบอนญุำตจดัสรร
► ใบอนญุำตก่อสรำ้ง
► เอกสำรโครงกำร และวิธีกำรจดัสรรท่ีดิน (ถำ้มี)
► เอกสำรรบัรองรำคำประเมินท่ีดิน (ถำ้มี)
► ผงัโครงกำร แสดงรำยละเอียดบำ้นเลขท่ี
► หนงัสือรบัรองบรษัิท (ระยะเวลำไมเ่กิน 3 เดือน นบัตัง้แตว่นัออกเอกสำร)
► หนงัสือมอบอ ำนำจชว่ง เพ่ือด ำเนินกำรท ำนิติกรรมกำรโอนหอ้งชดุ
► รำยงำนกำรประชมุ
► บตัรประชำชน + ทะเบียนบำ้น / PASSPORT กรรมกำรผูมี้อ  ำนำจลงนำม
► บตัรประชำชน + ทะเบียนบำ้น ผูร้บัมอบอ ำนำจแทนบรษัิท
► เอกสำรชดุสญัญำ (ท.ด.1, ท.ด.16,ท.ด.86, ท.ด.13)
► แบบแสดงรำยกำรธุรกิจเฉพำะ ภ.ธ.40
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09 การโอนกรรมสิทธ์ิลูกค้าชาวต่างชาติ

ส่ิงทีผู้่ซือ้ต้องเตรียม

▪ บตัรประชำชนหรอืพำสปอรต์ตวัจรงิ โดยมีหนำ้ท่ีระบกุำรเขำ้พ ำนกัในประเทศไทย
▪ เอกสำรใบอนญุำตท ำงำน (work permit) (ถำ้มี)
▪ ทะเบียนบำ้นตวัจรงิ (ถำ้มี)
▪ บตัรประชำชนหรอืพำสปอรต์ของคูส่มรส (ถำ้มี)เอกสำรยินยอมจำกคูส่มรส (ถำ้มี)
▪ เงินสดหรอืแคชเชียรเ์ช็คตำมรำคำซือ้ขำยท่ีตกลง
▪ เอกสำรรบัรองยืนยนักำรโอนเงินตรำจำกต่ำงประเทศ (FET หรอื Credit Advice)
▪ หนงัสือรบัรองกำรโอนเงินตรำจำกตำ่งประเทศ ทำงธนำคำรในประเทศไทยท่ีไดร้บักำรโอน

เงินเพ่ือท่ีจะออกใบรบัรอง FOREX/FET หรอืใบ ธ.ต.3 มลูค่ำท่ีมำกกวำ่หรอืเท่ำกบั 
50,000 ดอลลำรส์หรฐั เขำ้บญัชีในประเทศไทย
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09 CREDIT ADVICE

ส่ิงส าคัญทีต้่องระบุแจ้งตัง้แต่ต้น
ทางในการโอนเงนิคือ
           วัตถุประสงค์ในการโอน
ต้องแจ้งว่าส าหรับ ซือ้ห้องชุด
เลขทีห้่องชุดตามทะเบียนบ้าน
ชือ่โครงการ
เพือ่ใหท้างธนาคารผู้รับออกหนังสือ
รับรองการโอนเงนิเพือ่แสดงกับ
ส านักงานทีด่นิ
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09 หนังสือรับรองการถอนเงินโอนจากต่างประเทศ
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10 ขัน้ตอนการโอนบ้านและคอนโดทีส่ านักงานทีด่ิน

1. ตดิต่อเจ้าหน้าทีป่ระชาสัมพนัธ ์เพือ่ตรวจสอบเอกสาร และรอรับบตัรควิ
2. เมือ่เจ้าหน้าทีเ่รียก ทัง้ผู้โอนและผู้รับโอนเซน็เอกสารต่อเจ้าหน้าที่
3. เจ้าหน้าทีจ่ะประเมนิทุนทรัพยแ์ละค านวณค่าธรรมเนียมโอน จากน้ันเจ้าหน้าทีจ่ะมอบใบ
ค านวณค่าโอนใหเ้พือ่น าไปช าระค่าโอนทีฝ่่ายการเงนิ
4. ช าระเงนิค่าธรรมเนียมโอนทีฝ่่ายการเงนิ เมือ่ช าระเรียบร้อยแล้วจะได้ใบเสร็จ 2 ใบ สีฟ้ากับสี
เหลือง ใหน้ าใบเสร็จสีเหลืองคนืเจ้าหน้าที ่ส่วนใบเสร็จสีฟ้าใหผู้้โอนถ่ายส าเนาใหผู้้รับโอน 1 ชุด
5. เจ้าหน้าทีพ่มิพส์ลักหลังโฉนด แล้วใหผู้้โอนรอรับโฉนดเพือ่ตรวจสอบความถูกต้อง แล้วจงึ
มอบโฉนดและสัญญาซือ้-ขาย (ทด.13/อช.23) ใหกั้บผู้รับโอนหรือผู้ซือ้เป็นอันเสร็จสิน้การโอน 
โฉนดน้ันกจ็ะเปลี่ยนกรรมสิทธิเ์ป็นของผู้รับโอนหรือผู้ซือ้เรียบร้อย แต่ส าหรับผู้กู้ซือ้บา้นกับ
ธนาคาร ทางธนาคารจะเกบ็โฉนดตัวจริงไว้ แล้วมอบส าเนาโฉนดไว้ใหกั้บผู้รับโอน โดยโฉนดจะ
เป็นชื่อธนาคารเป็นผู้รับจ านอง



THANK YOU
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